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Wprowadzenie.

1.1 Podstawa formalno — prawna opracowania prognozy

Projekt planu ogolnego Gminy Kostomioty, zwany dalej planem ogdlnym opracowano na

podstawie Uchwaty nr VIII/60/24 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 24 wrzesnia 2024 r. w sprawie

przystapienia do sporzgdzenia planu ogolnego Gminy Kostomtoty;
. Podstawe prawng opracowania planu ogdélnego stanowi:

+ Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. Dz.
U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.);

* Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2758);

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U.
z 2024 r. poz. 729).

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art.13i ust. 3 pkt 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., oraz art. 46 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz.
U. 22024 r. poz. 1112, ze zm.).

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano pismiennictwo, materiaty zrédtowe oraz
akty prawne wymienione w pkt 14.

1.2 Cel i zakres prognozy
Prognoza oddziatywania na srodowisko do planu ogdlnego sporzadzana jest w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko prowadzonej na podstawie art. 46 ust. 1 pkt 1
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerhstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko .

Zakres niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko zostat uzgodniony z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Ztotoryi.

Celem opracowania prognozy jest miedzy innymi:

* analiza i ocena istniejgcego stanu srodowiska,

* ocena potencjalnego wptywu inwestycji realizowanych na podstawie ustalen planu
0golnego na srodowisko,

* ocena potencjalnych zmian, ktére mogg zaistnie¢ w srodowisku wyniku realizacji
ustalen planu ogolnego oraz wskazanie rozwigzan minimalizujgcych
i kompensujgcych potencjalne negatywne oddziatywanie.

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

1.3 Powiagzania prognozy z innymi dokumentami
Przy opracowaniu prognozy do projektu planu ogélnego uwzgledniono w szczegdlnosci ustalenia
zawarte w:
* Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego przyjetym uchwatg
nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.;
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« Strategii Rozwoju Gminy Kostomtoty na lata 2022-2030 przyjetej uchwatg nr LV/432/22 Rady
Gminy Kostomtoty z dnia 20 grudnia 2022 r.;

+ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomioty,
przyjetego uchwatg nr L/247/10 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 29 marca 2010r.,
zmienionego uchwatg nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 lipca 2012 r.
i uchwatg nr XXIV/152/16 Rady Gminy Kostomioty z dnia 23 czerwca 2016 r., uchwatg nr
XLVI/383/22 Rady Gminy Kostomioty z dnia 10 maja 2022r., uchwatg nr XLVI11/393/22 z dnia
30 czerwca 2022 r. oraz uchwatg nr XLIX/406/22 z dnia 27 wrze$nia 2022r oraz uchwatg Nr
L/414/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 25 pazdziernika 2022 r.;

* Obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Kostomtoty;

*  Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami gminy Kostomioty na lata 2022-2025; Uchwata
Nr XLII1/362/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 22 lutego 2022 r,;

* Opracowaniu ekofizjograficznym Gminy Kostomtoty, Wroctaw 2016 r.

2 Przyjete zalozenia i metodyka opracowania prognozy

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko réwnolegle z pracami projektowymi
prowadzonymi nad projektem planu ogdlnego sporzgdzona zostata niniejsza prognoza
oddziatywania na $rodowisko.

Prognoza zawiera analize i ocene obecnego stanu srodowiska w obszarze Gminy Kostomtoty,
perspektywy i mozliwoéci zmiany tego stanu, oraz identyfikacje dziatan zapisanych w ustaleniach
planu ogdlnego zmierzajgcych do poprawy lub utrzymania stanu istniejgcego.

Przy opracowywaniu dokumentu oparto sie na pismiennictwie, materiatach Zzrdédtowych,
obowigzujgcych aktach prawnych, uwarunkowaniach srodowiskowych wystepujgcych na obszarze
objetym opracowaniem oraz przemysleniach autoréw wynikajgcych z analizy dokumentu
podstawowego — projektu planu ogdéinego.

W opracowaniu przyjeto metode oceny oddziatywania o réznym stopniu oraz réznym charakterze
wptywu ustalen planu ogolnego na srodowisko z uwzglednieniem zagospodarowania istniejgcego
i projektowanego.

Prognoza zawiera analize ustalen planu ogdlnego oraz opis prognozowanych oddziatywan na
poszczegdlne komponenty srodowiska jak: réznorodnosc¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki.

W opracowaniu przeanalizowano i oceniono przewidywane pozytywne i negatywne
oddzialywania w aspekcie  bezposrednim, posrednim,  wtérnym, skumulowanym,

krétkoterminowym, srednioterminowym, dtugoterminowym, statym i chwilowym.

3 Analiza i ocena stanu srodowiska
Ogodlna charakterystyka uwarunkowan przyrodniczych i antropogenicznych

3.1.1 Polozenie geograficzno — administracyjne

Kostomtoty potozone sg w potudniowo-zachodniej Polsce, w wojewodztwie dolnosigskim

w powiecie Sredzkim.
Gmina Kostomioty Kostomioty jest gming wiejskg z siedzibg we wsi Kostomtoty. Graniczy
z gminami: Sroda Slgska i Migkinia na pétnocy, Katy Wroctawskie na zachodzie, Mietkow i Zaréw
na potudniu oraz Udanin na wschodzie. Znajduje sie nad rzekg Strzegomka, ktoéra jest
prawobrzeznym doptywem rzeki Bystrzycy, ktéra z kolei wpada do Odry. Lokalizacja gminy
umozliwia dogodny dostep do wiekszych osrodkow miejskich, takich jak Wroctaw (okoto 20 km na
wschdd) czy Swidnica (okoto 17 km na potudnie) oraz Jelenia Géra (okoto 60 km na potudniowy
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zachod). Ziotoryja jest takze w relatywnie bliskim sgsiedztwie granicy z Niemcami i Czechami, co
sprzyja wspétpracy transgraniczne;.

Wedtug systemu regionalizacji fizycznogeograficznej w ukfadzie dziesietnym [Kondracki J.]
obszar objety projektem zmiany studium nalezy do:

e megaregionu: Pozaalpejska Europa Srodkowa (3),
e prowincji: Niz srodkowoeuropejski (31),

e podprowinciji: Niziny Srodkowopolskie (318),

e makroregion: Nizina Slgska (318.5),

e mezoregion: Réwnina Wroctawska (318.53),

e mikroregion: Wysoczyzna Sredzka (318.531).

3.1.2 Budowa geologiczna i rzezba terenu

Wysoczyzna Sredzka posiada charakter réwniny morenowo-sandrowej, o lekko pofalowane;
powierzchni, na ktérej wystepujg ostahce kemowe i moreny recesyjne.

Obszar gminy Kostomtoty nalezy do bloku przedsudeckiego, ktory zostat obnizony, nastepnie
uksztattowany w trzeciorzedzie i przykryty kompleksem osadow kenozoiku. Podtoze zbudowane
z utworéw  staropaleozoicznych reprezentowane jest przez kompleks fyllitowolupkowy
i wulkanogeniczny. Osady trzeciorzedowe sedymentacji miocenskiej, reprezentowane sg poprzez
osady ilasto-piaszczysto-pylaste, 0 migzszosci dochodzacej do 250 m. Gtebokos¢ ich wystepowania
jest bardzo zmienna. Na utworach trzeciorzedowych wystepujg osady czwartorzedowe,
wyksztatcone na jako gliny pylaste i lokalnie piaski gliniaste, a ich stan uzalezniony jest od stopnia
zawilgocenia. Przewaznie wystepujg tu grunty twardoplastyczne z domieszkami zwiréw. Czesé
osadow tworzg piaski o zréznicowanej granulacji oraz pospotki i zwiry przykryte warstwg pytow.
Utwory holocenskie wyksztatcone sg jako gliniaste mady miekkoplastyczne (gliny piaszczyste,
pylaste, zwiry i piaski gliniaste) o migzszosci od kilkudziesigciu centymetrow do kilku metréw.

Grunty posiadajg korzystne warunki fizyko- mechaniczne do lokalizowania zabudowy.

3.1.3 Warunki klimatyczne

Gmina Kostomtoty pofozona jest w strefie klimatu umiarkowanego i nalezy do Regionu
Dolno$lgskiego Srodkowego [Schmucka A., Wo$ A.]. Jest to jeden z najcieplejszych regionéw Polski,
znajdujgcy sie w zasiegu nadodrzanskiego regionu pluwiotermicznego (Obszar Nadodrzanhski
Gorny). Charakteryzuje sie on bardzo tagodnymi warunkami termicznymi oraz dtugim okresem
wegetacyjnym (220 - 225 dni).

Srednia temperatura w roku wynosi okoto 8°C — 8,5°C.

Srednia temperatura najcieplejszego miesigca (lipca) wynosi okoto 18°C, najzimniejszego
miesigca (stycznia) okoto 1,5°C.

Srednia roczna suma opadéw wynosi okoto 550 mm — 600 mm (maksimum opadéw przypada
na lipiec, sierpien, minimum na styczen — marzec).

Srednia maksymalna grubo$¢ pokrywy $nieznej wynosi okoto 40 cm.

Srednia roczna liczba dni z pokrywg $niezng wynosi okoto 50 dni.

Dominujg wiatry z kierunku zachodniego (17-20%), drugorzedny kierunek to potudniowo —
zachodni (16-20%). Srednia roczna predko$¢ wiatru wynosi od okoto 3 m/s do 3,5 m/s.

Klimat charakteryzuje sie réwniez do$¢ duzg zmiennoscig warunkdéw pogodowych, typowg dla
strefy przejsciowej. Czesto wystepujg zmiany frontéw atmosferycznych, co wptywa na wahania
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temperatury, wilgotnosci i sity wiatru. Wiatry przewazajg z kierunkdw zachodnich i potudniowo-
zachodnich, co wigze sie z dominacjg zachodniego przeptywu atmosferycznego nad Europg.

3.1.4 Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Gmina Kostomioty potozona jest w obrebie zlewni Bystrzycy, ktéra jest lewostronnym doptywem
Odry. Gtéwne cieki wodne to rzeka Strzegomka, potok Sredzka Woda, Karczycki Potok i potok
Niestusz.

Najwazniejszym ciekiem wodnym w regionie, przeptywajgcy potudniowym skrajem gminy jest
Strzegomka majgca swoje zrodta w okolicach Strzegomia, a jej dolina stanowi obszar zalesiony,
zapewniajgc naturalne odprowadzanie wod opadowych i roztopowych.

Wedlug podzialu hydrogeologicznego Polski, gmina Kostomioty lezy w rejonie niecki
wroctawskiej, podregionie wroctawskim. Czes¢ obszaru objetego planem miejscowym lezy
w granicach trzeciorzedowego zbiornika wod podziemnych GZWP 319 Subzbiornik Prochowice —
Sroda Slgska, GZWP 319, ktéry obejmuje swoim zasiegiem fragment gérnego poziomu
wodonosnego trzeciorzedu.

Wody podziemne

Wody podziemne sg wykorzystywane gtownie jako zrodto zaopatrzenia w wode pitng dla
mieszkahcow. Ich jakos¢ jest na ogét dobra, choé¢ podlega monitoringowi ze wzgledu na zagrozenia
zwigzane z dziatalnoscig rolniczg czy przemystows.

Na terenie gminy nie wystepujg zasoby wdd termalnych ani leczniczych, ale lokalne warunki
hydrogeologiczne pozwalajg na stabilne wykorzystanie zasobéw wdéd podziemnych dla celéw
komunalnych.

3.1.5 Gleby i surowce naturalne

Obszar gminy cechuje sie zréznicowanymi warunkami glebowymi, ktére majg duze znaczenie
dla lokalnego rolnictwa i gospodarki. Znaczgca czes¢ gleb wymaga odpowiedniego
gospodarowania, zwlaszcza w zakresie nawozenia i melioraciji, ale ich potencjat produkcyjny sprzyja
intensywnemu rolnictwu, co wykorzystuje wielu mieszkancow regionu. Dominujg tu:

e gleby brunatne powstate z utworéw lessowych, glin zwatowych i piaskéw gliniastych. Sg
stosunkowo zyzne i dobrze nadajg sie pod uprawy rolne, zwtaszcza zboza i rosliny okopowe
oraz

e mady rzeczne - (gleby aluwialne) wystepujg gtéwnie w dolinie rzeki Strzegomki i jej
doptywow, powstate z materiatbw nanoszonych przez wode, nadajg sie do upraw
ogrodniczych i warzywniczych

Pozostate gleby wystepujgce na analizowanym obszarze to:

e czarne ziemie wystepujgce lokalnie, gtbwnie w dolinach rzek jednak w wielu miejscach sg
zdegradowane przez dziatalno$¢ rolniczg i odwadnianie,

e gleby bielicowe — spotykane w mniej urodzajnych czesciach gminy, gtbwnie na obszarach
porod$nietych dawniej lasami iglastymi. Charakteryzujg sie niskg przydatnos$cig rolniczg
i wymagajg intensywnego nawozenia,

e (gleby pseudobielicowe i brunatne kwasne powstate na glinach i piaskach gliniastych, sg
czesto zakwaszone i posiadajg srednig przydatnosc¢ rolniczg, wymagajg znacznych
zabiegbéw agrotechnicznych
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Na terenie gminy Kostomioty do gtéwnych surowcow zalicza sie czwartorzedowe piaski i zwiry,
wystepujgce powszechnie pod cienkg warstwg pytdw i przeznaczone dla budownictwa, budowy
drog oraz innych potrzeb. Wystepujag tu udokumentowane i rozpoznane ztoza: piaski kwarcowe
d/p cegty wapienno-piaskowej — ztoze Kozikow (nr 2776), ztoze piaskéw i zwiréw Piersno (nr
6579), ztoze piaskéw i zwirow Ramuttowice (nr 20878), ztoze piaskow i zwiréw Siemidrozyce Il
(nr 16258), ztoze piaskow i zwirdw Siemidrozyce | (nr 14254 ) oraz ztoze piaskéw i zwiréw Osiek
I (nr 13382).

Ponadto na obszarze gminy nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Na terenie gminy Kostomtoty znajduje sie teren goérniczy Siemidrozyce | wraz z obszarem
gorniczym Siemidrozyce | (numery w rejestrze: 10-1/4/276) ustanowione decyzjg Marszatka
Wojewddztwa Dolnoslgskiego, obejmujgce ztoze piaskéw i zwirdw Siemidrozyce | o numerze
14254. Data waznosci terenu i obszaru gorniczego to 31.12.2026 r.

3.1.6 Faunaii flora

+ Fauna

Wedtug podziatu geobotanicznego wojewddztwa dolnoslaskiego [Szafer, 1972r., zmienione
Kuczynska i in., 1997 r.] teren opracowania nalezy do:

e panstwo: Holarktyka,

e obszar: Euro-Syberyjski,

e prowincja: Nizowo-Wyzynna,

e dziat: Battycki,

e poddziat: Pas Kotlin Podgorskich,

e kraina: Kotlina Slgska (6),

e kreg: Nizina Slgska (6.2),

e podokreg: Rownina Chojnowsko — Legnicko - Wroctawska (6.2.2).

Przedmiotowa strefa geobotaniczna charakteryzuje sie intensywnym uzytkowaniem
rolniczym. Dominujg tereny uzytkowane rolniczo. Fauna gminy Kostomioty odzwierciedla typowy
sktad gatunkowy dla terenéw nizinnych Dolnego Slagska.

Na obszarze analizowanym zaobserwowano wystepowanie saren, jelenia, dzika, lisa, zajgca
i borsuka. Na obszarze opracowania wystepuje rowniez wystepuje jez, ryjowka oraz inne drobne
ssaki pospolite na obszarze catego kraju. Wsréd drapieznych stwierdzono: kune domowa,
gronostaja i tasice.

Awifauna réwniez jest bardzo bogata. Wystepuja tu zaréwno gatunki le$ne, jak dziecioty, sowy,
sojki, sikory jak i ptaki zwigzane z terenami wodnymi — np. czapla siwa, kaczki krzyzéwki, tyski czy
zimorodki. W okresie wiosennym i jesiennym przez ten obszar przelatujg liczne gatunki ptakow
migrujacych m.in. bocian biaty czy dzikie gesi. Powszechnie wystepujg gotebie, wrdble, skowronki,
jerzyki oraz jaskotki.

W srodowiskach wodnych i podmoktych oraz w mniejszych ciekach — wystepuja liczne gatunki
ryb, m.in. karas, karp, pto¢, lin czy okon. Spotkaé mozna réwniez ptazy, takie jak zaby trawne,
ropuchy szare i traszki, zwtaszcza w okresie rozrodu, jaszczurki zwinki czy zaskronice.

Warto tez wspomnie¢ o gadach — w okolicznych zaroslach i nieuzytkach wystepujg jaszczurki
zwinki, padalce oraz zaskronce. Ich obecnos¢ swiadczy o dobrej jakosci srodowiska naturalnego.

. Flora
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Flora gminy Kostomioty, potozonej w zachodniej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego,
odzwierciedla charakter krajobrazu typowo rolniczego z licznymi polami uprawnymi, tgkami,
miedzami, zadrzewieniami $rodpolnymi i niewielkimi kompleksami lesnymi. Cho¢ teren gminy zostat
znacznie przeksztatcony przez dziatalnos¢ cziowieka, wcigz mozna znalez¢ tu ciekawe i
zréznicowane zbiorowiska roslinne.

Na nieuzytkach, przydrozach i wilgotnych terenach tgkowych wystepujg: koniczyna tgkowa
(Trifolium pratense), jaskier roztogowy (Ranunculus repens), wiechlina tgkowa (Poa pratensis),
babka lancetowata (Plantago lanceolata), mlecz zwyczajny (Sonchus oleraceus), stokrotka
pospolita (Bellis perennis) czy fiotek polny (Viola arvensis). W wilgotniejszych obszarach pojawiajg
sie rowniez: turzyce (Carex spp.), tojes¢ rozestana (Lysimachia nummularia), krwawnica pospolita
(Lythrum salicaria).

Zadrzewienia $rodpolne tworzg siedliska dla roslinnosci takiej jak: gtdég jednoszyjkowego
(Crataegus monogyna), czarny bez (Sambucus nigra), dzika réza (Rosa canina), leszczyna
pospolita (Corylus avellana), sliwa tarnina (Prunus spinosa). W runie wystepujg pokrzywa,
przytulia, konwalie i bluszcz pospolity.

Lasy w gminie Kostomtoty majg charakter gtownie gospodarczy. Dominujg: sosna
zwyczajna (Pinus sylvestris), dab szyputkowy (Quercus robur), brzoza brodawkowata (Betula
pendula), grab pospolity (Carpinus betulus), olsza czarna (Alnus glutinosa) — w miejscach
wilgotniejszych. W runie leSnym mozna znalez¢: paprocie (np. nerecznica samcza), ziarnopton
wiosenny, zawilec gajowy, gajowiec zoétty.

Wzdtuz rowow melioracyjnych, przy zbiornikach wodnych i ciekach spotykane sa: trzcina
pospolita (Phragmites australis), tatarak zwyczajny (Acorus calamus), patka wodna (Typha
latifolia), rdest ziemnowodny (Persicaria amphibia), zabisciek ptywajacy (Hydrocharis morsus-
ranae).

3.1.7 Formy ochrony przyrody

Obszarowe formy ochrony przyrody

Na obszarze Gminy Kostomtoty wystepuje fragment obszarowej formy ochrony przyrody -
Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,tegi nad Bystrzycg” (PLH020103) ustanowiony w
celu ochrony cennych siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat, ktére sg istotne
z punktu widzenia wspolnoty europejskiej.

Podstawa prawna ustanowienia: Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14
pazdziernika 2021 r. 2023 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk tegi na Bystrzycg
(PLHO020103)

Obszar ten obejmuje niewielkg powierzchnie 34 ha w poétnocno wschodniej czesci gminy
Kostomtoty. Obszar obejmuje doline rzeki Bystrzycy od Katow Wroctawskich do Lesnicy we
Wroctawiu, a takze odcinek doliny Strzegomki od Stoszyc do ujscia tej rzeki do Bystrzycy. Na catym
obszarze dominujg zbiorowiska lesne, oraz mozaika tgk, pastwisk i pél uprawnych. Gtéwnymi typami
siedlisk przyrodniczych sa: lasy tegowe, grady oraz nizinne tgki uzytkowane ekstensywnie. Rzeki
Bystrzyca i Strzegomka na przewazajgcej dtugosci zachowaty naturalny charakter. Obszar stanowi
uzupetnienie sieci w zakresie ochrony siedlisk zwigzanych z doling duzej rzeki, a zwtaszcza laséw
tegowych (91E0, 91F0) i graddw, jak i tgk - trzeslicowych i selernicowych, typowo tu wyksztatconych
i Swietnie zachowanych. Zbiorowiskom tym towarzyszg liczne gatunki zwierzat, w tym szereg
bezkregowcow, ptazéow oraz ryb i ssakdéw z Il zatgcznika Dyrektywy Siedliskowej. ' Do

' Opracowano na podstawie Standardowego formularza danych Natura 2000 - obszar PLH020103.
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najwazniejszych gatunkéw chronionych fauny w obszarze tegi nad Bystrzycg nalezg m.in.
chrzgszcze: Pachnica debowa (Osmoderma eremita) czy Koziorég debosz (Cerambyx cerdo),
nietoperze: Nocek Bechsteina (Myotis bechsteinii), ptazy: Traszka grzebieniasta (Triturus cristatus),
Kumak nizinny (Bombina bombina) czy ssaki: bobr europejski, wydra europejska. Wielogatunkowe
lasy tegowe i grgdowe zwigzane z doling Strzegomki i usytuowane w poétnocno-wschodniej czesci
gminy, skupiajg az 9 sposérdod 11 chronionych gatunkéw, m.in.: lilie ztotogtéw, listere jajowats,
wawrzynek wilczetyko. Wsréd chronionych siedlisk przyrodniczych znajdujg sie lasy tegowe (kod
91E0 i 91F0), taki trzeslicowe (kod 6410) i tgki selernicowe (kod 6440). Wsrod roslin catkowicie
chronionych zdecydowanie dominuje Sniezyczka przebisnieg (14 stanowisk) a wsrod czesciowo
chronionych — kalina koralowa (12 stanowisk).

Pomniki przyrody ozywionej:

Na obszarze Gminy Kostomioty wystepujg 33 pomniki przyrody ozywione;j.

1) Miejscowos¢ Ramuitowice, nieruchomosé oznaczona w ewidencji gruntow nr 234/17 (park
w Ramuttowicach wpisany do rejestru zabytkéw nr A/3775/387/W), (Uchwata Nr V/23/07 Rady
Gminy Kostomioty z dnia 26 stycznia 2007 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody,
Uchwata nr XV/76/15 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 pazdziernika 2015 r. w sprawie pozbawienia
statusu pomnikéw przyrody oraz w sprawie zmiany liczby drzew w grupowych pomnikach przyrody
oraz Uchwata Nr XV/77/15 Rady Gminy Kostomioty z dnia 30 pazdziernika 2015 r. w sprawie zmiany
zatgcznikéw nr 1§ 2 do uchwaty nr V/23/07 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 26 stycznia 2007 roku w
sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody), drzewa i grupy drzew:

o Buk zwyczajny (Fagus sylvatica) - obw. ok. 380 cm, wys. 24m;

o Dab szyputkowy (Quercus robur) — 3 drzewa o obw. 339, 354, 467 cm, wys. 25-26m;
e Lipa drobnolistna (Tiliacordata) — grupa 3 okazéw o obw 273 — 430 cm, wys. 21-29m;
¢ Platan klonolistny (Platanu hispanica) — 2 drzewa o obw. 263, 300 cm, wys. 24 i 22m;
e Sosna czarna (Pinusnigra) — 2 drzewa o obw. 279, 293 cm, wys. 21 i 20m;

e Sosna limba (Pinus cembra) — o obw. 220 cm, wys. 19m.

2) Miejscowos¢ Sikorzyce, teren parkowy w lesie na poinoc od wsi Sikorzyce, oddziat 341 g,
lesnictwo Katy Wroctawskie, Nadle$nictwo Miekinia (Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslgskiego
z dnia 17 wrzesnia 2004 r. (Dz. Urz. Nr 185, poz. 2983 z dnia 1 pazdziernika 2004 r., internetowy
rejestr Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody), wielogatunkowa grupa drzew 21 szt.:
e Buk zwyczajny (Fagussylvatica) - grupa 4 drz. obw. ok. 270cm i grupa 6 drzew obw. ok.

240cm, 2 drzewa o obw. 320 i 550 cm, 3 drzewa o obw. 360, 360, 240 cm;

e Dab szyputkowy (Quercus robur) o obw. 380 cm,
e Jesion wyniosty (Fraxinusexcelsior) o obw. 410 cm,
e Lipa drobnolistna (Tiliacordata) — 2 drzewa o obw. 410, 370 cm,
e Platan klonolistny (Platanusacerifolia) — 2 drzewa o obw. 540, 440cm.

Na terenie gminy Kostomioty stwierdzono ponadto wystepowanie kilkudziesieciu drzew
pomnikowych, ktére mogg zosta¢ objete ochrong prawng (Centralny Rejestr Form Ochrony
Przyrody, https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf).

3.1.8 Dziedzictwo kulturowe i ochrona konserwatorska

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
formami ochrony zabytkéw s3a:

» wpis do rejestru zabytkow;
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* wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa;

* uznanie za pomnik historii;
» utworzenie parku kulturowego;

» ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej lub
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.
Na obszarze Gminy Kostomtoty nie ustalono form ochrony zabytkow na mocy wpisu na Liste
Skarbéw Dziedzictwa, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego.

Na mocy ustaleh plandw miejscowych objeto obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow
przyjetej Zarzadzeniem nr 127/2015 Wojta Gminy Kostomtoty z dnia 30 pazdziernika 2015 r.
Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg na mocy wpisu do rejestru zabytkow

wyszczegoblniono w tabeli nr 1.

Tabela nr 1 Obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskg na mocy wpisu do rejestru zabytkow?

L.p. Miejscowos¢ Obiekt / lokalizacja Nr rejestru

1. Budziszow Zespot dworsko-folwarczny 720/W z dn. 29.05.96

2. Chmieléw Kosciot fil. Sw. Marcina 1652 z dn. 7.05.66

3. Chmieléw Patac 487/W z dn. 13.03.81

4. Jarzgbkowice Patac, obecnie biura 433/W z dn. 7.03.79

5. Jarzagbkowice Park 433/W z dn. 7.03.79

6. Karczyce Cmentarz kat 1661 z dn. 7.05.66

7. Karczyce Kosciét filialny Podwyzszenia Krzyza Sw. 1661 z dn. 7.05.66

8. Kostomtoty Kosciét par. Podwyzszenia Krzyza Sw. 1659 z dn. 7.05.66

9. Kostomtoty Cmentarz kat. 301/A/1-2/04 z dn.
21.04.04

10. Kostomtoty Mur cmentarza z bramami i kapliczka 301/A/1-2/04 z dn.
21.04.04

11. Lisowice Zespot dworsko-folwarczny 722/W z dn. 25.07.96

12. Lisowice Dwor otoczony fosg 722/W z dn. 25.07.96

13. Lisowice Park dworski z reliktami grobowca oraz d. 722/W z dn. 25.07.96

ogrody uzytkowe

14. Mieczkow Kosciot $w. Andrzeja Boboli 1660 z dn. 7.05.66

15. Mieczkow D. kosciét ewang. 658/W z dn. 15.11.91

16. Osiek Koscidt fil. Wniebowziecia NMP A/1054 z dn.

09.05.2008r
17. Pazdziorno Kosciot fil. Sw. Piotra i Pawta A/748 z dn. 12.04.06
18. Piersno Kosciét sw. Michata Archaniota A/1467 z dn.
14.12.20009r.

19. Piotrowice Kosciét par. $w. Katarzyny 1663 z dn. 7.05.66

20. Piotrowice D. kosciét ewang. 657/W z dn. 18.09.91

21. Piotrowice Zespot patacowo-folwarczny 688/1-3/W z dn.
26.07.93

22. Piotrowice Oranzeria (ruina) 688/1-3/W z dn.
26.07.93

23. Piotrowice Park patacowy z grobowcem i obeliskiem 688/1-3/W z dn.
26.07.93

24. Ramuttowice Park dworski | 387/W z dn. 17.03.77

25. Ramuttowice Park dworski Il 386/W z dn. 29.03.77

26. Swidnica Polska Kosciot par. $w. Jadwigi 1666 z dn. 7.05.66

27. Wichrow Koscidt fil. Narodzenia NMP A/972 z dn. 20.09.06

28. Wilkéw Sredzki Kosciot fil. Sw. Mateusza 1668 z dn. 7.05.66

2 Opracowano na podstawie danych udostepnionych prze Dolnoslgskiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu.
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29. Obszar zabytkowego zatozenia urbanistycznego Kostomtoty 399/W z dnia
30.09.1978

Stanowiska archeologiczne

Na terenie Gminy Kostomioty, w jego granicach administracyjnych wystepuje 9 stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdow archeologicznych.

Tab. 2.
l.p miejscowosé Nr rejestru Data wpisu Stanowisko,
chronologia
Karczyce 32/Arch/1178/613 1987 Osada
Karczyce 33/Arch/1179/614 1987 Osada
Jarzagbkowice 10/Arch 2000 Grodzisko  XIV-
XV
4. Bogdandow 20/285/Arch/1967 1967 Grodzisko  XllI-
XV
5. Osiek 36/576/Arch/1971 1971 Cmentarzysko
6. Osiek 37/745/Arch/1974 1974 Cmentarzysko
7. Pazdziorno 38/184/Arch/1966 1966 Grodzisko
8. Piotrowice 39/84/Arch/2965 1965 Grodzisko
9. Zabtoto 47/595/Arch/1972 1972 cmentarzysko

3.1.9 Sie¢ komunikacyjna

Pod wzgledem komunikacyjnym gmina znajduje sie w zasiegu waznych drog regionalnych
i krajowych (droga krajowa nr 5 oraz autostrada A4).

Autostrada A4, ktora jest jedng z kluczowych arterii komunikacyjnych w Polsce, tgczaca
zachodnig i wschodnig czesé kraju. Najblizszy wezet autostradowy, Kostomioty, znajduje sie okoto
1 km na potudniowy zachdéd od miejscowosci Kostomtoty. Autostrada A4 stanowi czesé
europejskiego szlaku komunikacyjnego E40, ktdry przebiega przez wiele panstw, zapewniajgc
szybkie potgczenie z Niemcami na zachodzie (przejscie graniczne w Zgorzelcu) oraz z Wroctawiem,
Katowicami i Krakowem w kierunku wschodnim.

Potozenie autostrady A4 w centralnej czesci gminy Kostomioty sprawia, ze jest ona dobrze
skomunikowana zarowno z regionalnymi osrodkami, jak i z miedzynarodowymi trasami, co sprzyja
rozwojowi turystyki, transportu oraz handlu. Ta lokalizacja czyni gmine atrakcyjnym punktem na
mapie Dolnego Slaska pod wzgledem logistycznym i gospodarczym.

Droga krajowa nr 5 tgczy potnoc Polski z potudniem (aglomeracje bydgoska, poznanska,
wroctawskg, watbrzyskg oraz jeleniogorskg konczgc swoj bieg na granicy polsko-czeskiej
w Jakuszycach. Pomiedzy Bielanami Wroctawskimi a Kostomtotami (28km) przebieg drogi krajowej
nr 5 pokrywa sie z trasg autostrady A4. Dzieki takiemu potgczeniu drég gmina Kostomtoty ma
zapewnione dobre potgczenie z Poznaniem, Wroctawiem, Jelenia Goérg oraz przejsciami
granicznymi.

Sie¢ komunikacyjna na obszarze miasta opiera sie o drogi publiczne klas zbiorczej, lokalnej
i dojazdowej.  Podstawowy uktad komunikacyjny drog publicznych uzupetnia sie¢ drég
wewnetrznych.

Sie¢ kolejowa na terenie gminy Kostomtoty nie wystepuje. Najblizsze stacje kolejowe
zlokalizowane sg na terenie gminy Zaréw, Mietkow, Katy wroctawskie oraz Migkinia.

3.1.10 Infrastruktura techniczna
Na obszarze Gminy Kostomtoty wystepujg nastepujgce elementy infrastruktury techniczne;:
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« obiekty kanalizacji sanitarnej / gospodarowanie odpadami
o Mechaniczno-biologiczna oczyszczalna $ciekdw komunalnych wraz z siecig kanalizacyjng;

Gtoéwna oczyszczalnia $ciekdw znajduje sie w Piotrowicach, do ktérej odprowadzane sg scieki z
miejscowosci: Kostomtoty, Zabtoto, Jenkowice, Piersno, Samborz, Wichrow, Pazdziorno, Piotrowice,
Siemidrozyce, Wilkow Sredzki, Wnorow, Lisowice, Chmieldw, Karczyce, Jarzgbkowice oraz scieki
dowozone z pozostatych miejscowosci gminy.

Oczyszczalnia sciekdéw zostata zmodernizowana w 2010 r. Technologia oczyszczania sciekéw
polega na biologicznym procesie osadu czynnego z mozliwoscig chemicznego wspomagania,
poprzedzonym mechanicznym oczyszczeniem $ciekdéw. Maksymalny przeptyw dobowy $ciekdéw
komunalnych to 2 380 m3¥dobe, réwnowazna liczba mieszkancéw (RLM): 11 000. Scieki
oczyszczone odprowadzane sg do rzeki Strzegomki.

System kanalizacyjny jest systemem sanitarnym (brak kanalizacji ogélnosptawnej). Kanalizacjg
sanitarng odprowadzane sg Scieki sanitarne na oczyszczalnie sSciekéw za pomocg uktadu
grawitacyjno — cisnieniowego z przepompowniami $ciekdw w Kostomtotach, Siemidrozycach i
Piotrowicach wyposazone w automatyczne systemy sterowania i monitoring. Natomiast osobno
funkcjonuje kanalizacja deszczowa, ktéra zbiera wody opadowe z budynkoéw, placéw oraz ulic i
odprowadza je do rzeki Kaczawy.

Kanalizacja sanitarna w przewazajgcej czesci wykonana jest z rur PCV osrednicy od 160 do
200mm. Stan techniczny kanalizacji jest dobry. W ramach Strategii Rozwoju Gminy Kostomtoty na
lata 2022-2030 przewidziano kontynuacje inwestycji w infrastrukture kanalizacyjng, co powinno
przyczynic sie do zwiekszenia poziomu skanalizowania gminy w nadchodzgcych latach.

Obszary objete kanalizacjg deszczowg wystepujg gtéwnie w:
o miejscowosci Kostomioty — przy drogach gminnych i wojewdédzkich,
¢ miejscowosci Piotrowice — przy obiektach uzyteczno$ci publicznej i nowej
zabudowie,
e terenach przemystowych i ustugowych, np. w strefie aktywnosci gospodarcze;.
W pozostatych miejscowoéciach woda opadowa jest najczesciej odprowadzana powierzchniowo,
do gruntu lub lokalnych rowdw.

o Punkt selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych (PSZOK);

Punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych zlokalizowany w miejscowosci Kostomtoty jest
uzupetnieniem selektywnej zbiorki na terenie gminy oraz umozliwia pozbycia sie tzw. odpadow
problemowych w ramach miesiecznej optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

« obiekty zaopatrzenia w wode

W gminie Kostomtoty zaopatrzenie mieszkancéw w wode realizowane jest gtdéwnie przez Zaktad
Gospodarki Komunalnej w Kostomtotach Sp. z o.0., ktéry dostarcza wode do 30 miejscowosci w
gminie oraz jednej miejscowosci w gminie Katy Wroctawskie, obstugujac tgcznie ponad 7 000
mieszkancow. Woda dostarczana mieszkancom pochodzi z lokalnych uje¢ podziemnych, ktore sg
uzdatniane w Stacjach Uzdatniania Wody (SUW).
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Woda dla potrzeb gminy ujmowana jest za posrednictwem studni gtebinowych o gtebokosci 50-
100 m zlokalizowanych w nastepujgcych miejscowosciach:

Kostomtoty — gtéwne ujecie wody pitnej dla centralnej czesci gminy,
Bogdanow — lokalne ujecie wody pitnej,

Piotrowice — lokalne ujecie wody pitnej,

Ramuttowice — lokalne ujecie wody pitnej,

Wilkéw Sredzki — lokalne ujecie wody pitnej,

» infrastruktura elektroenergetyczna

Sie¢ elektroenergetyczna Ziotoryi jest czescig systemu dystrybucji energii elektrycznej
w regionie, zarzgdzanego przez TAURON Dystrybucja. Miasto korzysta z infrastruktury
energetycznej, ktéra obejmuje linia sredniego napiecia (SN) oraz sieci niskiego napiecia (NN),
zapewniajgce dostarczanie energii elektrycznej do gospodarstw domowych, przedsiebiorstw i
instytucji publicznych.

Podstawowe elementy sieci elektroenergetycznej w gminie:

o stacje transformatorowe przeksztatcajg energie z wysokiego napiecia na nizsze, ktére jest
dostarczane do odbiorcow.

o linie sredniego napiecia przesytajg energie na srednim napieciu (20 kV), ktére jest nastepnie
obnizane do niskiego napiecia (NN) za pomocg transformatoréw. Linia sredniego napiecia
taczy gtéwne stacje transformatorowe w miescie z lokalnymi odbiorcami.

o sieci niskiego napiecia dostarczajg energie elektryczng do odbiorcéw koncowych, takich jak
mieszkancy, firmy, szkoty, placowki medyczne. Sg to linie, ktére rozprowadzajg prad do
poszczegoélnych budynkéw, zapewniajgc codzienne zasilanie.

Gmina Kostomioty stale modernizuje i rozbudowuje swojg sie¢ energetyczng. W ostatnich latach
gmina Kostomtoty oraz operatorzy energetyczni prowadzili prace modernizacyjne majace na celu
poprawe efektywnosci sieci, zwigkszenie niezawodnosci dostaw oraz integracje odnawialnych
zrodet energii (OZE). Modernizacje obejmowaty m.in.: wymiane przestarzatych linii napowietrznych
na linie kablowe, instalacje nowoczesnych stacji transformatorowych, wdrozenie inteligentnych
systemow zarzgdzania siecig, co wpisuje sie w strategie zrownowazonego rozwoju.

3.2 Obszary szczegdblnego zagrozenia powodzig

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami ryzyka powodziowego, ktoére
stanowig podstawe do formutowania ustalen aktéw planowania przestrzennego.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne na obszarze gminy
Kostomtoty okreslono:

« obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;
» obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.
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Na wyzej wymienionych obszarach zabrania sie wykonywania robo6t i czynnosci, ktére mogtyby
utrudniac¢ ochrone przed powodzig lub zwiekszac¢ zagrozenie powodziowe, w tym:

budowy urzgdzeh wodnych oraz innych obiektéw budowlanych (wyjatek: drogi rowerowe);
sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych i roslin wzmacniajgcych brzegi
rzek;

zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania robét innych niz te
zwigzane z regulacjg wod, budowg i remontem drog rowerowych oraz utrzymaniem watow
przeciwpowodziowych;

lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;
gromadzenia $ciekéw, odchoddw zwierzecych, srodkow chemicznych i innych materiatow
mogacych zanieczy$ci¢ wody;

prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania. Zasieg tych
obszaréw zostat okreslony na zatgczniku powigzan zewnetrznych.

4 Projektowane strefy planistyczne wraz z charakterystyka oddziatywania

Przy wyznaczaniu stref planistycznych planu ogolnego kierowano sie przede wszystkim
obszarami, na ktérych w obowigzujgcych planach miejscowych umozliwiono realizacje funkcji
mieszkaniowych i gospodarczych. Ponadto okreslono zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg oraz obszar uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Strefy planistyczne wyznaczono zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.). W ramach wyznaczonych
stref planistycznych okreslono ich profil funkcjonalny stref oraz parametry ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

1) Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW)
Oddziatywania pozytywne:

o Efektywne wykorzystanie przestrzeni,

o Ograniczenie presji na rozprzestrzenianie sie¢ zabudowy dzieki gestszej strukturze
urbanistycznej,

o

(0]

Mozliwos¢ ograniczenia korzystania z transportu indywidualnego,

Integracja funkcji mieszkaniowych, ustugowych i edukacyjnych sprzyja spdjnosci spotecznej
i skréceniu dystanséw codziennych podrozy,

Lepsze warunki do rozwoju transportu zbiorowego oraz infrastruktury pieszo-rowerowej,
Ograniczenie emisji zwigzanych z transportem dzieki kompaktowej zabudowie,

Mozliwo$¢ wdrazania rozwigzan prosrodowiskowych, m.in. zieleni urzgdzonej, retencji wéd
opadowych, nasadzen drzew.

Oddziatywania negatywne:

(o]

(o]

(0]

Emisje z transportu i systeméw grzewczych (jesli brak niskoemisyjnych zrodet ciepta),
Wzrost ilosci wytwarzanych odpaddw i sciekow,

Zwiekszone zapotrzebowanie na wode i energie,

Koniecznos$¢ rozbudowy infrastruktury technicznej i spotecznej,

Potencjalne zwigkszenie hatasu i zanieczyszczeh powietrza,

Ryzyko fragmentacji Srodowiska przyrodniczego przy nieprzemyslanym rozwoju.
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2) Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)
Oddziatywania pozytywne:

o Powigzanie zabudowy mieszkaniowej z ustugami podstawowymi,
o Ograniczenie koniecznosci dojazdéw do centréw miast,

o Mozliwos¢ ksztattowania zielonych, spokojnych dzielnic,
o Wiekszy udziat powierzchni biologicznie czynnych.
Oddziatywania negatywne:
o Duze zuzycie terenu na jednostke mieszkalna,
o Presja na tereny przyrodnicze i rolne,
o Wysokie koszty infrastrukturalne w rozproszonej zabudowie,
o Wymadg korzystania z samochodu przy stabym transporcie publicznym,
o Ryzyko fragmentacji terendw zielonych i korytarzy ekologicznych.

3) Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ)
Oddziatywania pozytywne:
o Zachowanie funkcji rolniczej i mieszkaniowe;j,

o Wspieranie lokalnej gospodarki,
o Utrzymanie tradycyjnych form zabudowy wiejskiej,
o Potencjat dla agroturystyki,
o Woysoki udziat zieleni i elementéw przyrodniczych.
Oddziatywania negatywne:
o mozliwe zanieczyszczenia srodowiska zwigzane z produkcijg rolng,
o ryzyko zanieczyszczen wod przy niewystarczajgcej infrastrukturze sanitarnej,
o uzaleznienie od transportu indywidualnego,
o fragmentacja siedlisk i korytarzy ekologicznych.

4) Strefa ustugowa (SU)
Oddziatywania pozytywne:
o Skracanie dystanséw podrozy,
o Realizacja idei miasta kompaktowego,
o Poprawa dostepnosci ustug i jakosci zycia,
o Mozliwosé zagospodarowania terenéw przeksztatconych.

Oddziatywania negatywne:
o Emisje z transportu i instalacji grzewczych,
Generowanie odpaddw,

O
o Intensyfikacja ruchu, hatasu, zanieczyszczen,
o Zmniejszenie retencji wod.

5) Strefa handlu wielkopowierzchniowego
Oddziatywania pozytywne:

o Koncentracja funkcji handlowych,

o Efektywne zagospodarowanie terenéw zdegradowanych,

o Nowoczesne, ekologiczne rozwigzania technologiczne.
Oddziatywania negatywne:
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o Wysoka presja na srodowisko gruntowo-wodne.
o Wozrost ruchu kotowego i emisiji.
o Mozliwos¢ degradaciji krajobrazu i niskiej jakosci architektonicznej.

6) Strefa gospodarcza (SP)
Oddziatywania pozytywne:
o Kontrola i koncentracja dziatalnosci gospodarczej.
o Zagospodarowanie terenow poprzemystowych.
o Mozliwos¢ wdrazania zielonych technologii.
o Ograniczenie dojazdéw do pracy.

Oddziatywania negatywne:

o Emisje przemystowe, odpady, ryzyko skazenia sSrodowiska.
Hatas i wibracje.

O
o Zmniejszona retencja wod.
o Fragmentacja siedlisk.

7) Strefa produkcji rolniczej (SR)
Oddziatywania pozytywne:

o Zachowanie terenéw zielonych jako bufora.
o Produkcja lokalnej zywnosci.
o Agroturystyka i ochrona bioréznorodnosci.
Oddziatywania negatywne:
o Ryzyko degradaciji gleb i wéd przez nawozy i Srodki chemiczne.
o Emisje gazéw cieplarnianych.
o Degradacja krajobrazu przez monokultury.

8) Strefa infrastrukturalna (Sl)
Oddziatywania pozytywne:
o Poprawa gospodarki wodno-Sciekowej i energetycznej.
o Mozliwos¢ wdrazania OZE i systemow retencji.
Oddziatywania negatywne:
o Przeksztatcenie naturalnych siedlisk.

o Zanieczyszczenia hatasem i spalinami.
o Bariery migracyjne i ryzyko awarii.

9) Strefa zieleni i rekreacji (SN)
Oddziatywania pozytywne:
o Zachowanie bioréznorodnosci i korytarzy ekologicznych.
o Poprawa mikroklimatu, retencja, edukacja ekologiczna.
Oddziatywania negatywne:
o Antropopresja przy intensywnym uzytkowaniu.

o Ryzyko przeksztatcen siedlisk przy inwestycjach.

10) Strefa cmentarzy (SC)
Oddziatywania pozytywne:
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o Funkcja zieleni i buforowa.
o Warto$¢ kulturowa i historyczna.

o Niska intensywnos¢ uzytkowania.
Oddziatywania negatywne:
o Ryzyko skazenia wod i gleb.

o Wptyw krajobrazowy i psychologiczny.
o Wozrost ruchu w okresach swigtecznych.

11) Strefa gornictwa (SG)
Oddziatywania pozytywne:
o Rekultywacja terenéw pogorniczych - przeksztatcanie zwatowisk w tereny rekreacyjne
o Przywracanie bioréznorodnosci w trakcie rekultywac;ji
o Wykorzystanie odpadéw pogorniczych
o Edukacja i turystyka

Oddziatywania negatywne:

o Potencjalne konflikty funkcjonalne.
Degradacja krajobrazu i zmiany w uksztattowaniu terenu
Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i gruntowych
Emisja hatasu i pytéw
Zniszczenie siedlisk przyrodniczych

o O O O

12) Strefa otwarta (SO)
Oddziatywania pozytywne:

o Ochrona przyrody i krajobrazu.

o Funkcje ekologiczne i retencyjne.

o Rekreacja i turystyka przy niskim wptywie.
Oddziatywania negatywne:

o Presja inwestycyjna i nielegalna zabudowa.

o Zaniedbanie i zanieczyszczenia.

o Potencjalne konflikty funkcjonalne.

13) Strefa komunikacyjna (SK)
Oddziatywania pozytywne:

o Poprawa dostepnosci i mobilnosci.

o Wsparcie dla transportu niskoemisyjnego.

o Porzadkowanie uktadu przestrzennego.
Oddziatywania negatywne:

o Hatas, emisje, wibracje.

o Bariery migracyjne i kolizje z przyroda.

o Uszczelnienie powierzchni, retencja, wyspy ciepta.
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5 Przewidywane metody analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu ogélnego

Obowigzujgce przepisy prawa z zakresu planowania przestrzennego oraz ochrony srodowiska nie
nakfadajg wprost obowigzku prowadzenia systematycznego monitoringu ani analiz skutkow realizacji
ustalen projektu planu ogélnego w kontekscie oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), Wéjt, Burmistrz, Prezydent Miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
oraz sporzgdza wieloletnie programy ich sporzgdzania. Analiza ta uwzglednia decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wnioski dotyczgce sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego albo planu ogdinego — i przeprowadzana jest co najmniej raz w czasie kadencji Rady
Gminy.

Celem przeprowadzania takiej analizy jest weryfikacja aktualnos$ci dokumentéw planistycznych,
czyli planu ogélnego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — zarébwno
pod wzgledem merytorycznym, jak i przestrzennym.

Nalezy jednak zaznaczyC, ze analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym nie obejmuje
w swojej strukturze zagadnien zwigzanych z ochrong srodowiska, w tym szczegodlnie oceny wptywu
realizacji ustalen planistycznych na stan Srodowiska przyrodniczego.

W zwigzku z powyzszym, proponuje sie, aby monitoring i analiza skutkow srodowiskowych
realizacji ustalen dokumentéw planistycznych (w tym planu ogdlnego i planéw miejscowych) byly
prowadzone rownolegle z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym — przynajmniej raz na
kadencje Rady Gminy. Kluczowym aspektem tej analizy powinno by¢ wykorzystanie danych
pozyskiwanych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, ktéry stanowi podstawowy system
gromadzenia informacji o stanie srodowiska w Polsce. Na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego
podstawe prawng i metodologiczng dla tego monitoringu stanowi ,Program Panstwowego Monitoringu
Srodowiska wojewddztwa dolno$lgskiego”.

Przewidywane metody analizy mogg obejmowac:

* Analiza statystyczna danych Srodowiskowych — analiza wskaznikow jakosci powietrza, wody,
gleby, hatasu oraz réznorodnosci biologicznej w odniesieniu do obszaréw objetych zmianami
planistycznymi.

* Analiza poréwnawcza — zestawienie stanu srodowiska przed realizacjg ustalen planistycznych
z danymi po ich wdrozeniu, co pozwoli oceni¢ skale i charakter oddziatywan.

* Przeglady ekologiczne i analizy porealizacyjne — wykorzystanie danych pochodzacych
z przegladdéw ekologicznych dla inwestycji objetych obowigzkiem oceny oddziatywania na
srodowisko.

* Analiza dostepno$ci i wykorzystania infrastruktury technicznej — ze szczegdlnym
uwzglednieniem systemdw wodno-kanalizacyjnych, gospodarki odpadami oraz energetyki,
w kontekscie ich zdolnosci do absorpcji nowych inwestycji.

* Mapowanie przestrzenne i GIS — wykorzystanie narzedzi geoinformacyjnych do oceny
przestrzennego rozmieszczenia oddziatywan i konfliktdw przestrzennych, np. w obrebie
cennych przyrodniczo obszaréw.

* Konsultacje spoteczne i ankietyzacja — pozyskiwanie opinii mieszkancéw i interesariuszy na
temat postrzeganego wplywu realizacji ustalen planistycznych na jakos¢ zycia i stan
Srodowiska.

Wdrozenie powyzszych metod moze przyczynic sie do bardziej kompleksowej oceny skutecznosci

polityki przestrzennej gminy oraz do podejmowania bardziej swiadomych decyzji planistycznych
w przysztosci.
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6 Analiza celédw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotnych z punktu widzenia realizacji ustalen projektu planu
ogéblnego

Podstawowym dokumentem strategicznym Unii Europejskiej w zakresie ochrony srodowiska byt
VIl Program Dziatan w Zakresie Srodowiska Naturalnego do roku 2020 pt. ,Dobrze zy¢ w granicach
naszej planety”. Program ten okreslat kierunki unijnej polityki Srodowiskowej, skupiajgc sie na
dziewieciu priorytetowych celach:

* Ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii;

* Przeksztatcenie Unii Europejskiej w zasobooszczedng, zielong i konkurencyjng gospodarke

niskoemisyjna;

* Ochrona obywateli Unii przed zagrozeniami Srodowiskowymi wptywajgcymi na zdrowie

i dobrostan;

* Maksymalizacja korzysci wynikajgcych z prawodawstwa srodowiskowego UE;

* Usprawnienie podstaw dowodowych dla polityki Srodowiskowej;

» Zapewnienie inwestycji na rzecz srodowiska i przeciwdziatania zmianie klimatu;

* Lepsze uwzglednienie aspektow srodowiskowych w politykach sektorowych i zwiekszenie ich

SpOjnosci;

*  Wspieranie zrbwnowazonego rozwoju obszarow miejskich;

* Wzmacnianie zdolnosci UE do reagowania na regionalne i globalne wyzwania srodowiskowe.

Po zakonczeniu obowigzywania VII Programu, Komisja Europejska rozpoczeta prace nad VIl
Programem dziatan w zakresie srodowiska obejmujgcym lata do 2030 roku. Zostat on formalnie
przyjety w 2022 roku i stanowi kontynuacje dotychczasowych dziatan, $cisle powigzang z realizacjg
Europejskiego Zielonego tadu (European Green Deal) — kompleksowej strategii rozwoju
gospodarczego UE, ktérej celem jest osiggniecie neutralnosci klimatycznej do 2050 roku.

W Polsce najwazniejszym dokumentem krajowym w zakresie polityki ekologicznej jest Polityka
ekologiczna panstwa 2030 — rozwoj w warunkach zielonej transformacji, przyjeta przez Rade
Ministréw. Jej strategicznym celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego kraju —
obejmujgcego ochrone mieszkancow, zasobow przyrodniczych i infrastruktury — oraz stworzenie
warunkéw do zrownowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego. Realizacja tego celu ma
nastepowac poprzez dziatania:

* Organizacyjne i inwestycyjne,

* Legislacyjne — regulujgce sposéb i zakres korzystania ze srodowiska,

* Edukacyjne i promujgce postawy proekologiczne.

Gtowne cele polityki ekologicznej Polski obejmuja:

* Wzmocnienie systemu zarzadzania ochrong srodowiska,

* Ochrone dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody,

+ Zrownowazone wykorzystanie materiatow, energii i wody,

+ Poprawe jakosci srodowiska, w tym powietrza, wod i gleb,

+ Podniesienie poziomu bezpieczenstwa ekologicznego i ochrony zdrowia obywateli,

* Przeciwdziatanie i adaptacje do zmian klimatu.

W wyniku analizy ustalen projektu planu ogdlnego stwierdzono, ze zostaty w nim uwzglednione
cele ochrony Srodowiska wynikajgce z:

*  Przepiséw ustawowych regulujgcych ochrone srodowiska,

+ Obowigzujgcych dokumentéw strategicznych i programowych na poziomie krajowym,
wojewddzkim, powiatowym i gminnym.
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Zaktada sie, ze petna realizacja ustalen planu ogoélnego przy jednoczesnym uwzglednieniu
istniejgcych uwarunkowan oraz zgodnosci z przepisami szczegolnymi (w tym ustawg Prawo ochrony
srodowiska, ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawg o ochronie przyrody),
nie bedzie miala znaczgcego negatywnego wplywu na $rodowisko ani na realizacje celéw
Srodowiskowych ustanowionych na poziomie lokalnym, krajowym czy miedzynarodowym.

7 Analiza istniejagcych probleméw ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia
realizacji ustalen projektu planu ogélnego, w szczegdlnosci dotyczacych obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody

Na terenie gminy Kostomtoty nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

8 Prognozowane oddzialywanie realizacji ustalen projektu planu ogdélnego na obszary
NATURA 2000

Zachodnie skrawki czesci Gminy Kostomtoty (obreb Chmieléw) potozne sg w zasiegu Specjalnego
Obszaru Ochrony (SOO) Natura 2000 "tegi nad Bystrzycg" (PLH020103).

Obszar obejmuje doline rzeki Bystrzycy od Katoéw Wroctawskich do Lesnicy we Wroctawiu, a takze
odcinek doliny Strzegomki od Stoszyc do ujscia tej rzeki do Bystrzycy. Na catym obszarze dominujg
zbiorowiska lesne, oraz mozaika fgk, pastwisk i pdl uprawnych. Gitéwnymi typami siedlisk
przyrodniczych sg: lasy fegowe, grady oraz nizinne fgki uzytkowane ekstensywnie. Rzeki Bystrzyca
i Strzegomka na przewazajgcej dtugosci zachowaty naturalny charakter. Obszar stanowi uzupetnienie
sieci w zakresie ochrony siedlisk zwigzanych z doling duzej rzeki, a zwtaszcza laséw tegowych (91EO,
91F0) i graddw, jak i tgk - trzeslicowych i selernicowych, typowo tu wyksztatconych i Swietnie
zachowanych. Zbiorowiskom tym towarzyszg liczne gatunki zwierzat, w tym szereg bezkregowcow,
ptazow oraz ryb i ssakow z Il zatgcznika Dyrektywy Siedliskowe;.

W wyniku przeprowadzonej analizy przestrzennej stwierdzono, ze ww. obszar potozony jest
w strefie terenéw otwartych i nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania terenu.
Majgc na uwadze powyzsze nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan ustaleh planu ogélnego na
obszar Natura 2000 " tegi nad Bystrzycg".

9 Analiza mozliwego transgranicznego oddzialywania na srodowisko zwigzanego z realizacja
ustalen projektu planu ogélnego

Procedura transgranicznego oddziatywania inwestycji na srodowisko ma na celu zapewnienie
ochrony srodowiska naturalnego w sytuacjach, gdy inwestycje przeprowadzane sg na terenie jednego
kraju, ale ich skutki mogg sie rozciggac¢ na terytorium innego kraju lub regionu.

Za gtéwne cele procedury transgranicznej nalezy uznacé:

* ochrone srodowiska - gtbwnym celem procedury jest zapewnienie ochrony srodowiska przed
szkodliwymi skutkami inwestyciji, ktore mogg przekraczac granice panstwowe. Procedura ma
na celu identyfikacje, ocene i minimalizacje wptywu inwestycji na srodowisko;

* wymiane informacji - drugim celem procedury jest umozliwienie wymiany informacji miedzy
krajami dotyczacych potencjalnych skutkéw inwestycji na srodowisko. Procedura umozliwia
krajom, ktére mogg by¢ dotkniete skutkami inwestycji, dostep do informacji dotyczgcych
projektu, co umozliwia im podjecie dziatah zapobiegawczych i ochrone swojego srodowiska;
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* wspoOiprace miedzynarodowg - trzecim celem procedury jest umozliwienie wspétpracy
miedzynarodowej miedzy krajami, ktére sg dotkniete skutkami inwestycji. Procedura ma na
celu zwigkszenie swiadomoséci na temat probleméw Srodowiskowych, a takze promowanie
wspotpracy i koordynacji dziatan miedzy krajami;

* zapewnienie udziatu spoteczenstwa - czwartym celem procedury jest zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w procesie podejmowania decyzji dotyczgcych inwestycji na terytorium innych
krajow. Procedura umozliwia spoteczenstwu dostep do informacji i udziat w konsultacjach, co
zwieksza ich wptyw na proces podejmowania decyzji i pozwala na uwzglednienie ich opinii
i potrzeb.

Z uwagi na potozenie obszaru objetego planem ogdélnym w znacznej odlegtosci od granicy

panstwa oraz skale projektowanego zainwestowania ocenia sie, iz oddziatywanie transgraniczne nie
bedzie wystepowato.

10 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensowanie szkodliwych
oddzialywan na srodowisko zwigzanych z realizacja ustalen projektu planu ogélnego

Gtéwnym aspektem decydujgcym o skali oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko jest
prawidtowa lokalizacja przedsiewziecia w odniesieniu do istniejgcego zagospodarowania oraz
wiasciwy dobor rozwigzan technicznych i technologicznych stosowanych w ramach przedsiewziecia.
Przy zatozeniu, ze projektowane przeznaczenie terenu oraz zwigzane z nim zagospodarowanie
bedzie realizowane zgodnie z ustaleniami oraz obowigzujgcymi przepisami z dziedziny ochrony
srodowiska, szkodliwe oddziatywania na srodowisko powinny by¢ minimalne.

Majac na uwadze powyzsze, na etapie opracowania planu ogdlnego nie przewiduje sie
wystgpienia znaczgcego negatywnego wptywu na Srodowisko. Ewentualna koniecznosc
przeprowadzenia kompensacji przyrodniczej moze wynika¢C z analiz porealizacyjnych oraz
przegladow ekologicznych, w szczegdlnosci dla okreslonych typow przedsiewzie¢ — jezeli ich wyniki
wykazg takg potrzebe.

W celu dalszego ograniczenia potencjalnych oddziatywan na Srodowisko, w ramach realizaciji
ustalen planu ogdlnego mozna zastosowac nastepujgce rozwigzania:

* Rozwigzania zapobiegawcze:

o lokalizowanie inwestycji poza obszarami cennymi przyrodniczo oraz Kkorytarzami
ekologicznymi,

o uwzglednianie istniejacej zieleni i naturalnych elementéw krajobrazu w projektach pandéw
miejscowych,

o planowanie odpowiednich parametrow zabudowy i stref buforowych w sgsiedztwie terenéw
wrazliwych srodowiskowo.

* Rozwigzania minimalizujace:

o wdrazanie zielonej infrastruktury (np. dachy i Sciany zielone, zielen izolacyjna, ogrody

deszczowe zatrzymujgce wody opadowe),

o zastosowanie rozwigzan sprzyjajgcych retencji wéd opadowych (np. zbiorniki retencyjne,
nawierzchnie przepuszczalne),

o ograniczanie emisji zanieczyszczeh poprzez rozwdj transportu publicznego, $ciezek
rowerowych oraz promowanie odnawialnych zrodet energii.
* Rozwigzania kompensacyjne:

o prowadzenie nasadzen zastepczych i dziatan odtworzeniowych na terenach zdegradowanych,
o zapewnienie przejs¢ dla zwierzat w przypadku inwestycji ingerujacych w szlaki migracyjne,
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o inne formy rekompensaty przyrodniczej, jesli analiza oddziatywan srodowiskowych wykaze ich
zasadnosc.

Monitorowanie i zarzadzanie srodowiskowe:

o wprowadzenie mechanizméw monitorowania wptywu inwestycji na srodowisko,

o mozliwos¢ weryfikacji i korekty ustalen planistycznych na podstawie wynikow przeglgdéw
ekologicznych.

11 Analiza rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zaproponowanych w projekcie planu
ogolnego

Projekt planu ogdélnego zostat opracowany zgodnie z wymogami ustawowymi, wynikajgcymi
z nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokument ten zastepuje
dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i stanowi
obligatoryjny element systemu planowania przestrzennego gminy. W zwigzku z tym, brak
opracowania planu ogélnego nie stanowi dopuszczalnego rozwigzania alternatywnego.

Plan ogdlny gminy zostat przygotowany z uwzglednieniem:

W

ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

aktualnych uwarunkowan prawnych, srodowiskowych i przestrzennych,
strategii rozwoju gminy z uwzglednieniem celéw zrownowazonego rozwoju.

ramach procedury planistycznej przeanalizowano mozliwe warianty podej$cia do tresci

i zakresu ustalen planu ogdlnego. Ponizej przedstawiono analize realistycznych wariantéw
alternatywnych, ktére mogtyby zostaé zastosowane.

Wariant 1 — wariant przyjety (integracja obowigzujgcych MPZP z uwzglednieniem aktualnych
uwarunkowan)

o

Opis: Opracowanie planu ogdlnego w oparciu o obowigzujgce plany miejscowe, przy
jednoczesnym dostosowaniu jego zapisow do aktualnych przepisébw prawa, stanu
zagospodarowania terenu oraz potrzeb wynikajgcych z ochrony srodowiska, krajobrazu
i klimatu.

Zalety: Zapewnienie spojnosci systemu planistycznego; ochrona fadu przestrzennego;
zgodno$¢ z obowigzujgcym prawem; mozliwos¢ uwzglednienia aspektéw srodowiskowych
i klimatycznych.

Wady: Ograniczone mozliwosci radykalnej przebudowy struktury przestrzennej gminy.
Wplyw na sSrodowisko: Brak istotnych negatywnych oddziatywan — ustalenia planu
uwzgledniajg obowigzujgce regulacje ochrony $rodowiska oraz nie generujg ryzyka dla
zasobow przyrodniczych.

Wariant 2 — plan ogdlny z rewizjg istniejgcych ustalen planistycznych w celu maksymalizaciji
rozwoju

(o]

Opis: Zwiekszenie udziatu terenéw inwestycyjnych, mieszkaniowych i ustugowych poprzez
odejscie od ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych i przeznaczenie wiekszych
obszaréw pod zabudowe.

Zalety: Wzrost potencjatu inwestycyjnego gminy; mozliwe przyspieszenie rozwoju
gospodarczego.

Wady: Zwiekszona presja na srodowisko i infrastrukture techniczng; ryzyko rozpraszania
zabudowy i pogorszenia tadu przestrzennego.

Kostomtoty - 2025 .
Strona 22 z 26



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PLANU OGOLNEGO GMINY KOSTOMEOTY

o Wplyw na srodowisko: Potencjalnie negatywny — ryzyko zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnych, zwigkszenia emisji i utraty ciggtosci ekologiczne;.

Wariant 3 — plan ogdlny z silnym ukierunkowaniem na aspekty srodowiskowe i klimatyczne

o Opis: Przeformutowanie ustalen przestrzennych w kierunku ochrony przyrody, retencji wod,

adaptacji do zmian klimatu i ograniczania urbanizaciji.

o Zalety: Znaczna poprawa warunkéw srodowiskowych; lepsza adaptacja gminy do zmian
klimatu; wsparcie dla zielono-niebieskiej infrastruktury.

o Wady: Potrzeba zmiany wielu obowigzujgcych MPZP; mozliwe ograniczenia rozwojowe
i spory spoteczne (np. ograniczenie dostepnosci terenéw inwestycyjnych, narazenie gminy na
wyptate odszkodowan).

o Wplyw na srodowisko: Bardzo korzystny — ochrona zasobéw naturalnych, poprawa jako$ci
zycia, zmniejszenie efektu miejskiej wyspy ciepta.

Sposréd analizowanych wariantéw, jako najbardziej racjonalne i zréwnowazone przyjeto
rozwigzanie oparte na obowigzujgcych planach miejscowych, z jednoczesnym uwzglednieniem
aktualnych uwarunkowan srodowiskowych, prawnych i przestrzennych (wariant 1). Takie podejscie
umozliwia zachowanie ciggtosci planistycznej i systemowej, a jednoczesnie pozwala na wdrazanie
dziatan proekologicznych i przeciwdziatanie negatywnym skutkom zmian klimatu. Pozostate warianty,
choé¢ mozliwe do rozwazenia, wigzatyby sie z istotnymi kosztami srodowiskowymi lub spotecznymi
i mogtyby zaburzy¢ rownowage pomiedzy rozwojem a ochrong zasobdw naturalnych.

12 Analiza potencjalnych zmian w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen projektu
planu ogélnego

Z uwagi na to, ze obszar gminy objety jest w znacznej czesci (okoto 90%) miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, ktére majg charakter aktu prawa miejscowego, brak realizacji
ustalen projektu planu ogdlnego nie skutkuje bezposrednimi zmianami w mozliwosciach
zagospodarowania terenow. Plany miejscowe zachowujg moc obowigzujgcg niezaleznie od planu
ogolnego.

Nalezy jednak wskazac, ze plan ogolny, mimo iz nie zastepuje plandéw miejscowych, petni istotng
funkcje strategiczng i koordynacyjng w systemie planowania przestrzennego gminy. Jego realizacja
stuzy miedzy innymi uporzgdkowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej, integracji polityki
przestrzennej z politykg srodowiskowg oraz przygotowaniu pod przyszite potencjalne zmiany planéw
miejscowych.

W przypadku braku wdrozenia ustalen projektu planu ogdélnego w przysztosci moga wystgpic¢
nastepujace negatywne zjawiska:

+ Brak spoéjnosci dziatan planistycznych w dtugim horyzoncie

Plan ogdlny wskazuje kierunki i zasady polityki przestrzennej gminy. Brak jego realizaciji
w przysztych zmianach planéw miejscowych moze prowadzi¢ do dalszego utrzymywania
rozproszonych, nieskoordynowanych rozwigzan przestrzennych, co moze skutkowac wzrostem presji
inwestycyjnej w obszarach wrazliwych srodowiskowo.

+ Utrwalenie btedéw planistycznych z przeszitosci

Bez odniesienia do ustalen planu ogolnego istnieje ryzyko kontynuowania rozwigzan sprzecznych
z aktualnymi potrzebami spotecznymi, klimatycznymi i Srodowiskowymi, takich jak nadmierna
urbanizacja, niewystarczajgca retencja wéd opadowych czy brak zieleni urzadzone;.

+ Ograniczone mozliwosci adaptacji do zmian klimatu
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Plan ogoiny umozliwia identyfikacje i ochrone obszardw istotnych dla klimatu lokalnego (np. klinéw
napowietrzajgcych, obszaréw zalewowych, terenéw retencji). Ich nieuwzglednienie w przysztych
dziataniach planistycznych moze prowadzi¢ do utraty odpornosci gminy na zjawiska ekstremalne,
takie jak susze czy ulewy.

+ Brak systemowego podejscia do ochrony srodowiska

Bez realizacji kierunkow wskazanych w planie ogdélnym, przyszte zmiany w planéw miejscowych
moga nie uwzglednia¢ kompleksowego podejscia do kwestii sSrodowiskowych, takich jak korytarze
ekologiczne, ochrona gleb i zasobdw wodnych, czy ciggtosé terendw zieleni.

Podsumowujgac pomimo petnego pokrycia gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, realizacja ustaleh planu ogélnego ma istotne znaczenie dla:

» zachowania spdjnosci dziatan planistycznych,

* wzmocnienia ochrony srodowiska w dtugim okresie,

* ksztaltowania polityki przestrzennej uwzgledniajgcej zmiany klimatyczne i wyzwania

Srodowiskowe.

Brak konsekwentnej realizacji ustalen planu ogélnego moze prowadzi¢ do powstania probleméw
planistycznych i Srodowiskowych oraz ograniczy¢ zdolno$é gminy do reagowania na nowe wyzwania
rozwojowe i klimatyczne.

13 Podsumowanie - streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko do planu ogdinego Gminy Kostomtoty zostata
sporzgdzona w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
Podstawe opracowania prognozy stanowi z art. 13i ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku oraz art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Prognoza zawiera analize
i ocene istniejgcego stanu s$rodowiska na obszarze objetym opracowaniem, analize zatozen
planistycznych przyjetych w projekcie planu ogolnego oraz analize wptywu realizacji ustalen planu
0golnego na srodowisko.

Plan ogdlny Gminy Kostomtoty zostat opracowany zgodnie z wymogami ustawowymi
wynikajgcymi z nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stanowi
obligatoryjny dokument planistyczny, zastepujgcy dotychczasowe studium uwarunkowah. Jako
dokument obowigzkowy, jego opracowanie nie podlega alternatywie.

Przyjety wariant zaklada integracje obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego z ich dostosowaniem do aktualnych uwarunkowan prawnych, srodowiskowych
i przestrzennych. Takie podejscie zapewnia spjnos¢ systemu planistycznego, umozliwia wdrazanie
dziatan proekologicznych, a takze sprzyja ochronie tadu przestrzennego i adaptacji do zmian
klimatycznych, bez generowania istotnych zagrozen dla zasobdw przyrodniczych.

Analiza problemow ochrony Srodowiska wykazata, ze nie przewiduje sie znaczacych zagrozen dla
jego integralnosci ani nie narusza zasad oraz celéw ochrony wynikajgcych z przepiséw ustawy
o ochronie przyrody.

Dodatkowo, w potudniowo-zachodniej czesci gminy znajduje sie niewielki fragment Specjalnego
Obszaru Ochrony Natura 2000 ,tegi Nad Bystrzycg” (PLH020103). Obszar ten charakteryzuje sie
wysokg wartoscig przyrodniczg siedlisk przyrodniczych lasow tegowych, grgdéw oraz nizinnych gk
uzytkowanych ekstensywnie oraz obecnoscig rzadkich gatunkéw flory i fauny. Jednakze plan ogdlny
nie przewiduje zmiany przeznaczenia ani intensyfikacji uzytkowania tych terenéw, co oznacza brak
negatywnego oddziatywania na ten obszar chroniony.
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Podsumowujgc, przyjete rozwigzanie planistyczne uznano za najbardziej zrownowazone
i racjonalne — wspiera ono rozwdj przestrzenny gminy przy jednoczesnym zachowaniu standardow
ochrony srodowiska i respektowaniu wartosci przyrodniczych oraz krajobrazowych gminy.

W wyniku analizy ustalen projektu planu ogdlnego stwierdzono, ze uwzgledniono aspekty
dotyczgce ochrony srodowiska wynikajgce z przepisow ustaw regulujgcych problematyke ochrony
srodowiska oraz z programéw ochrony srodowiska ustanowionych na poziomie wojewodzkim,
powiatowym i gminnym.

W ramach planu ogdlnego ustalono:

+ strefy planistyczne;

* gminne standardy urbanistyczne;

* obszary uzupetnienia zabudowy.

Obszary, na ktorych dopuszcza sie rozwoj zabudowy, wyznaczono z wytgczeniem i zachowaniem
terenéw przyrodniczo cennych.

Przy zatozeniu, ze projektowane strefy planistyczne oraz zwigzane z nimi zagospodarowanie
bedzie realizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z dziedziny ochrony srodowiska szkodliwe
oddziatywania na srodowisko powinny by¢ minimalne.

Nalezy zauwazy¢, ze procedury srodowiskowe na obszarze Unii Europejskiej dotyczgce budowy
obiektow infrastruktury technicznej czy zaktadéw przemystowych obejmujg wiele réznych aspektow,
ktére majg na celu zapewnienie ochrony srodowiska naturalnego i zdrowia ludzi.

Pierwszym krokiem jest zwykle przeprowadzenie oceny oddziatywania na Srodowisko przed
rozpoczeciem inwestycji. Ocena ta ma na celu oszacowanie wptywu inwestycji na srodowisko, w tym
na powietrze, wode, glebe i faune i flore, a takze na zdrowie ludzi. W zaleznosci od wielkosci i rodzaju
inwestycji, proces ten moze wymagacé sporzgdzenia szczegdtowej dokumentacji i przeprowadzenia
konsultacji z lokalnymi spoteczno$ciami oraz organizacjami ekologicznymi.

W zaleznoéci od wynikéw oceny, moze by¢é wymagane uzyskanie dodatkowych zezwoleh na
realizacje inwestycji.

Podsumowujgc wyniki analizy uwarunkowan przyrodniczych i antropogenicznych oraz ustalen
projektu planu ogdlnego przeprowadzonych w ramach niniejszej prognozy, ocenia sige, ze ich
realizacja nie bedzie miata znaczgcego wptywu na $rodowisko oraz zdrowie ludzi, pod warunkiem
petnego respektowania aktualnych przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska.

Faktyczne oddziatywanie na srodowisko ustalen projektu planu ogodlnego bedzie mogto byc¢
ocenione w wyniku prowadzenia ewentualnych analiz po realizacyjnych oraz przegladéw
ekologicznych realizowanych dla poszczegolnych przedsiewzie¢ realizowanych na podstawie
sporzgdzonych planéw miejscowych.

14 Pismiennictwo, materialy zrédtowe, akty prawne

* Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego przyjety uchwatg nr
X1X/482/20 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.;

» Strategia Rozwoju gminy Kostomtoty na lata 2022-2030 przyjeta uchwatg nr LV/432/22 Rady
Gminy Kostomtoty z dnia 20 grudnia 2022 r.;

+ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty,
przyjetego uchwatg nr L/247/10 Rady Gminy Kostomfoty z dnia 29 marca 2010r., zmienionego
uchwatg nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 lipca 2012 r. i uchwatg nr
XXIV/152/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 23 czerwca 2016 r., uchwatg nr XLV1/383/22 Rady
Gminy Kostomtoty z dnia 10 maja 2022r., uchwatg nr XLVI1/393/22 z dnia 30 czerwca 2022 r.
oraz uchwatg nr XLIX/406/22 z dnia 27 wrze$nia 2022r oraz uchwatg Nr L/414/22 Rady Gminy
Kostomtoty z dnia 25 pazdziernika 2022 r.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PLANU OGOLNEGO GMINY KOSTOMEOTY

Obowigzujgce Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Kostomtoty

Gminny Program Opieki nad Zabytkami gminy Kostomtoty na lata 2022-2025;

Uchwata Nr XLI11/362/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 22 lutego 2022 r.;

Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Kostomioty;

Domanski R., Gospodarka przestrzenna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa2002 r.;
Dubel K., Uwarunkowania przyrodnicze w planowaniu przestrzennym, Wydawnictwo
Ekonomia i Srodowisko, Biatystok 2000 r,;

Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2002 r.;
Szafer W., Podstawy geobotanicznego podziatu Polski, Szata ro$linna Polski nizowej,[w:] W.
Szafer, K. Zarzycki (red.), Szata rodlinna Polski Il, PWN, Warszawa: 9-189, 1972 r.;

Szponar A., Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003 r.;
Uniwersytet Wroctawski, Atlas Slgska dolnego i opolskiego, Wroctaw 1997 r.;

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2023 r. poz. 977);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.);

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne

(. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625, ze zm.);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane

(tj. Dz. U. 2023 r. poz. 682, ze zm.);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022
r. poz. 840 ze zm.).

15 Oswiadczenie

Oswiadczenie

Zgodnie z przepisami art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) $wiadomy / Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego oswiadczenia, niniejszym oswiadczam, ze spetniam warunki autora prognozy
oddziatywania na srodowisko, o ktérych mowa w art. 74a. ust 2. pkt 2 — w zakresie wymaganej ilosci
sporzgdzonych prognoz oddziatywania na srodowisko.

mgr inz. Marcin Kowalski Urbanista

Art. 5 pkt.3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
o (tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.)

PODPIS ZAUFANY

MARCIN
KOWALSKI

04.06.2025 09:51:38 [GMT+2]
Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym
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